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Umfeld

~Kleinstadt mit Profil" Die Stadt Gersthofen hat sich
ganz bewusst den Slogan ,Kleinstadt mit Profil* gege-

ben, da sie in vielerlei Hinsicht mehr zu bieten hat, als
es auf den ersten Blick scheinen mag.

Als aufstrebender Wirtschaftsort, als biirgerfreundliche
Kommune und natdrlich als Wohnort mit hohem Frei-
zeitwert und hervorragender Lebensqualitat.

Gersthofen hat sich in den vergangenen 100 Jahren
vom vertraumten Bauerndorf zu einem schwabischen
Mittelzentrum entwickelt, das sein verhaltnismaBig
rasches Wachstum seiner verkehrsglinstigen Lage ver-
dankt, die es schon zu Romerzeiten einmal besal.

Gersthofen zeichnet sich heute nicht nur durch seine
zukunftstrachtige Gewerbekonzentration aus, es ist
auch ein Wohnort mit hohen Anspriichen im Bildungs-
und Kulturwesen.

Ndhe zur GroBstadt Ein weiteres Plus ist die Nahe zu
Augsburg mit vielfaltigem Einkaufs- und Kulturangebot.

Verkehrsanbindung Auch IKEA hat die erstklassige
Lage von Gersthofen erkannt und hier im Jahr
2007 eroffnet!

Am Knotenpunkt von A8, B2 und B17 liegt Gersthofen
zentral zwischen Augsburg, Miinchen, Ulm, Landsberg
und Donauworth. Die Autobahn sowie die Bundestras-
sen sind vom ,Kaiserhof* aus in wenigen Minuten zu
erreichen.
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Attraktive Lage Mitten im Herzen von Gersthofen entsteht zwischen der Bauern-

und der Ebnerstrasse der neue ,Kaiserhof".

Das Zentrum von Gersthofen ist von hier aus zu Fuf3 ebenso schnell zu erreichen wie
das Naherholungsgebiet der Lechauen und das Freizeitangebot mit der Gerfriedswelle.
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Haus Nr. 24 und 22
Aussenanlagen, Ubersicht

Der , Kaiserhof"

Geschichte Der Name Kaiserhof
geht zurlick auf die Familie Kaiser,
eine alt eingesessene Gersthofer
Familie, die hier in der Bauernstras-
se gelebt hat.

Grundidee Unser Projekt schliefit
ganz bewusst alle Altersschichten
ein. Wahrend ein Teil der Woh-
nungen flr barrierefreies Wohnen
geschaffen wurde, sind die im Kon-
zept integrierten Reihenhauser flr
Familien ganz besonders geeignet.

Die Gestaltung der Anlage wurde
nach architektonischen und prakti-
schen Gesichtspunkten entwickelt:

Entlang der Bauernstrasse im Nor-
den sorgt ein Griinglrtel fir Distanz
zum Offentlichen Strassenraum.
Hier werden flinf Stellplatze fir
Besucher neu angelegt.

Der Innenhof wird gepragt von indi-
viduellen Gartenanteilen. Der Allge-
meinbereich im Siiden ist Kommuni-
kationsflache fiir alle Bewohner.

o kurze Wege!

e Bauberatung vom
Fachmann!

e einen besonderen
Grundriss, besondere
Gestaltung und trotz-
dem preisbewusst
kaufen!

e familiengerechtes
Wohnen individuell
gestaltet!

e ,Zentrum" und
gleichzeitig eine
,0ase der Ruhe"!



Schallschutz

Umgebungsgerausche Die gesamte Anlage wurde
so geplant, dass eine wirkungsvolle Abschirmung zur
Aam;krichmng Bauernstrasse gegeben ist.

Beidseitig der Wohnanlage wird der Strassenraum

bis zu den bestehenden Nachbarbebauungen durch
Schallschutzwande geschlossen. Der Innenhof der
Wohnanlage wird durch eine bogenférmige, gestaltete
Glaswand abgeschirmt. Die Fenster in dieser Gebaude-
front erhalten spezielle Schallschutzverglasungen.

So entsteht eine ,,Oase der Ruhe", die hohe
Wohnqualitat im Zentrum von Gersthofen bietet.

Schallschutzgutachten Zur Optimierung des Projek-
tes wurde ein Schallschutzgutachten erstellt, das auf
Wunsch eingesehen werden kann.
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Besonnung
und ErschlieBung

Besonnung Die Hohe der beiden Gebaude
ist entsprechend den Himmelsrichtungen
gestaffelt.

Der westliche Baukdrper ist niedriger
gehalten, so dass die zum Innenhof
orientierten Wohnungen auch am
Nachmittag gut besonnt sind.

aula ErschlieBung Durch die gemeinsame Tief-

Ansicht Sud

garage gelangen Sie trockenen FuBes zu
Ihrem Wohnhaus.

Im Innenhof ist die Tiefgaragendecke
fur Pflanzungen ausreichend mit
Mutterboden (iberdeckt.

Blickrichtung
Schnittdarstellung

Blickrichtung

Ansicht Siid
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Haus Nr. 22
Modellfoto Ansicht Ost im Innenhof
Der Blick auf die Reihenhdéuser spiegelt in seinen Farben die Vielfdltigkeit der Bewohner des , Kaiserhofs"

wieder.
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Blickrichtung

Haus Nr. 24
Ansicht West

. Ansicht West
im Innenhof T e

b2

Blickrichtung

o Geralle || Besuche

T
‘ stellplat

ﬁ: ‘ , = = Haus Nr. 24

‘ AnS|Cht OSt Ansicht Ost

"Aofaiit 200 M‘WT T

efdl

\\\\\ e .
[




Stadtwohnungen

ErschlieBung Alle Wohnungen im Haus
Nr. 24 werden barrierefrei tiber einen
Aufzug vom Hauseingang erschlossen.
Der Hauseingang Nr. 22 ist iber ein eige-
nes Treppenhaus zugéanglich.

Die Tiefgarage und die den Wohnungen
zugeordneten Kellerrdaume sind an beide
Treppenhdusern und den Aufzug ange-
bunden.

Die Wohnungen im Haus Nr. 24 werden
teilweise iber Laubengange erschlossen.

Planungskonzepte Alle Wohnungen
haben Uberdeckte, meist zurlickgesetzte
Loggien, so dass Ihre wertvollen Garten-
mobel vor Wind und Wetter geschiitzt
sind.

GrofBzligig bemessene Flachen fiir
Abstellrdume erleichtern das Ordnungs-
prinzip.

In allen Schlafzimmern ist Platz fiir 6-
tlrige Schranke (3m).

Im Bereich der Diele wurde an Stellmdg-
lichkeiten fir die Garderobe gedacht.

Sie haben die Wahl, IThre Waschmaschine
im Bad bzw. Kiiche oder im Waschraum
des Kellergeschosses aufzustellen.

Planungsalternative Fir Liebhaber
groBer Raume bieten wir die Variante
ohne Trennwand zwischen Wohn- und
Schlafzimmer, so dass alle Mdglichkei-
ten fir Ihre Einrichtungswiinsche offen
bleiben...
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Wohnung
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Hier groBere Kiiche und zusatzliches Fenster im Essplatz ! MaBstab 1:100




Stadtwohnung
2 und 4 (eG)

Haus Nr.24 beide mit
Loggia und Gartenanteil

DIN Wohnflache Nr. 2:
61,77 m2

2 Zimmer, Kiiche, Bad

DIN Wohnflache Nr. 4:
61,92 m2

2 Zimmer, Kiiche, Bad

MaBstab 1:100
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Beschreibung der Wohnungen Nr. 2 und 4:

Offnen Sie Ihre eigene Hausttire und kommen Sie in
Ihre neue Wohnung:

GroBziigige Aufteilung bei gleichzeitig sinnvoller
WohnungsgréBe. Der Bereich ,Abstellraum® schafft
Platz fiir die Utensilien des Alltags, wie Staubsauger
etc.

1)
77 . )777}\[77 ﬁ
%f% ww”ﬂ %

Im Schlafzimmer ist Platz fir einen 6-tirigen Schrank.
Durch die Nischenlage bleibt dieser Raum auch im
Sommer angenehm beschattet, sodass guter Schlaf
angesagt ist.

Das Bad hat ein Fenster fiir Licht und Liftung, sowie
einen Stellplatz fiir Ihre Waschmaschine.



Wohnung
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Stadtwohnung
5 (EG)

Haus Nr.24 mit Loggia

DIN Wohnflache:
61,93 m2

2 Zimmer, Kiiche, Bad

MaBstab 1:100
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Grossere Kiiche:

Ganz nah am Aufzug liegt die
Wohnung Nr. 6 fiir alle, die es in der Kiiche
gerne etwas geraumiger haben wollen.

Durch die Lage an der Aussenwand ergibt sich
ein zusatzliches Fenster im Essbereich.

Hier groBere Kiiche und zusatzliches Fenster im Essplatz !

Wohnung
6 (1.06)

Haus Nr.24 mit Loggia

DIN Wohnflache:
60,79 m2

2 Zimmer, Kiiche, Bad

MafBstab 1:100
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Wohnung 7 und 9
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61,93 m? Wohnung 8
2 Zimmer, Kiiche, Bad
1 7 @) = 8
$ [EX C-O k-
DIN Wohnflache Nr. 9: O
61,92 m> c0
2 Zimmer, Kiiche, Bad 0¥ Esseg/4 V\ig:ggn
)
0
) Schlafen Logg|a
O 13,07m 2
| 5,66qm ||

Ij O
I Abst.R.
MaBstab 1:100 | i :] [j 2.051 m?2 — Q




E

Multi-

®% Funktions
Zimmer
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Windfang 6.47 m2
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Die ,erweiterte" Laubengangwohnung:

Das hier realisierte Multi-Funktions-Zimmer mit Siidfenster ist
nutzbar als Arbeitszimmer, Bligelzimmer, Bliro- oder Gaste
zimmer. Die Wand zur Kiiche ist frei verschiebbar, so dass wir
allen Ihren individuellen Wiinschen entgegenkommen
konnen. Zusatzlich erhdlt diese Wohnung auch ein groBes
Fenster im Essbereich.

Wohnung
10 (1. 0G)

<10

Haus Nr.24 mit Loggia

DIN Wohnflache:
70,72 m2 (2. 0G)

3 Zimmer, Kiiche, Bad

MaBstab 1:100



Maisonette

11 (2.06)

Haus Nr.22 mit Loggia

DIN Wohnflache:
60,79 m2 (2. OG)
34,80 m2 (Dachspitz)

2 Zimmer, Kiiche, Bad,

Galeriebereich mit
ausbaubaren Dachspitz

MaBstab 1:100
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Maisonette mit allen Vorteilen:
Wie unsere Wohnung Nr. 6, aber mit zuséatzlicher

Flache im DachgeschoB. Die Treppe, Dammung
und Heizungs-/Elektro-/Abwasserrohre haben wir
bereits fiir Sie vorbereitet. Fir die Ausbaupla-

nung sind wir gerne ohne Mehrkosten behilflich.

2. Obergeschoss



Eines unserer Highlights:

Hier ist Platz fir Ihr Biiro, Ihr Hobby, Ihr Gaste...
Galeriebereiche im Dachgeschoss mit zweitem Bad

und Dachterrasse.

Der Luftraum im Wohnzimmer bis zur Dachschrage schafft

Raum und Lebensgefiihl.
Die Gestaltung des Eingangsgeschosses ergibt sich aus den

bewahrten Konzepten der Wohnungen im EG bzw. 1. OG.

Dachspitz

2. Obergeschoss
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Maisonette

12 und 14
(1. 0G)

12

14

Haus Nr.24
beide mit Loggia

DIN Wohnflache Nr. 12:
61,77 m2 (2. OG)
26,59 m2 (Dachspitz)

2 Zimmer, 2 Bader.
Galeriebereich, Kiiche

DIN Wohnflache Nr. 14:
61,92 m2 (2. OG)
26,59 m2 (Dachspitz)

2 Zimmer, 2 Bader.
Galeriebereich, Kiiche

MaBstab 1:100



Maisonette

13 (EG)

Haus Nr.22 mit Loggia

DIN Wohnflache:
61,92 m2 (2. OG)
26,59 m2 (Dachspitz)

2 Zimmer, Kiiche, Bad,

Galeriebereich mit
ausbaubaren Dachspitz

MaBstab 1:100
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2. Obergeschoss



.Die groBe Maisonette":

Wie unsere anderen Maisonette-Highlights,
jedoch mit zusatzlichem Multi-Funktions-
Zimmer in der Eingangsebene und Siidfenster
im Essbereich.

Maisonette

L s — | 15 (2. 06)
RN Al e o
S (R & K a9
HRENN *  Luftraum |
e e & - Wohnzimmer i
RIS = » -
SR — %
.................. .
U — \ Bodenflache = LS| = i
RO \5 ;39'295'88?2'2! — Haus Ni:24 mit Loggia
e = : : . s’
§ Galerie-Bereich K ; DIN Wohnfléche:
— 5 T g 70,72 m2 (2. OG)
anN 26,59 m2 (Dachspitz)
Ts
= CEEEL 3 Zimmer, 2 Bader,
. F Galeriebereich, Kiiche
Dachspitz
1 1 — ]
| A= oo -ll
Multi- °O/ Kiiche Q g %
oz |l 08 e
.56 m2 Essen/Wohnen
@ 25.08 m? ©
===
Windfang 8.00 m2
3.66 m2
I ,J;_\ - Schlafen
7 — f 13.07 m2 Loggia
| Eauben 4.09 m2 [[/== 74 o547
llgang :]] N B
: L7 s, MaBstab 1:100
1 e Yanufery

2.0bergeschoss



[AVEN - - . ol ® 3y NNNANGTANY. \\ \\ ' -—
Stadtwoclinil;g ;";; = ) NG SRR ORI ?@z’zw’wﬁg "N J \
b W
éz)un ,,% Bag/WC 73,)773? y
N 465 m N N
) / W)
’ h}\) - Schlafen ) Vﬁw )7 | '
W 13.07 m2 i 7)“:
Y )3' Diele Y \7?)%}' !
7.31 m? _
% S 55 )
W Essen/Wohnen 22 ﬂ)) 1) ) |
h - s E hab
) |
N 11.32 m2 11 ) C :] I DAUN
Haus Nr.22 Y 7\, Gard. Q P N 277 d
beide mit Loggia und 4.25 m2 !
oo O o o0 I)B SN
) N 1 'y_égg
DIN Wohnfldche Nr. 16: § ) . L ‘ M
: N
17)5 _J SN i

60,48 m2 t 7)

| L : ]
! . Schlafen )ﬁ !
7& WOhn.'Uﬂg 17 :/Zéoo ] 13.35m 1 \?2\7;1};

2 Zimmer, Kiiche, Bad

<}
N
U'IQ-
=
9

1
‘.
. d
I (] [a) > } 82 \
. ) ’ Fo
DIN Wohnflache Nr. 17: ' @ Diele o,7o4m §§ "
74,66 m2 ; — 6.34 m2 ge
! ' ins EG i~ A7 7 ?) e} op
i ¥ E ™\ ;/i = — £8 |
3 Zimmer, Kiiche, Bad ] == T O o@ |
o KG Essen/Wohnen qc) .g
-1.20 ‘ ] 22.59 m2 . % 5
! =
~7 =7 23 O RN

)

5 (@)
AN ; 5 -
NN ;2 DN g o] T Kochen @ @ ©
c Speiss__  6:98m? Q %Og,oe
i O

3.29 m? C

E_EJ 1
e T e S AL S AT S LA TR S T
[
Wohnung 16

MaBstab 1:100



Stadtwohnung

A ). ' 18 und 19
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Keller und
Tiefgaragen:

Alle Eigentumswohnun-
gen erhalten Kellerabtei-
le gemaB Planangabe.

In den Trockenrdumen
1 und 2 sind zusatzliche
Stellplatze fiir Wasch-
maschinen.

Mehrere Abstellflachen
fiir Fahrrader stehen fiir
die Wohnungseigentu-
mer bereit.
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Keller und Tiefgaragen



Baubeschreibung

Stadtwohnungen

Allgemeines

In dem zu erstellenden Gesamtprojekt werden zwei
voneinander unabhangige Eigentiimergemeinschaften
gebildet. Die zugehorigen Treppenhausanlagen (insbe-
sondere der im &stlichen Gebdude angeordnete Aufzug)
ist somit den hier befindlichen Wohneinheiten zugeord-
net. Die Fahrflachen und Allgemeinflachen der Tiefgara-
ge werden anteilsmaBig den beiden Hauseigentiimerge-
meinschaften zugeordnet.

Die auf dem Gesamtgrundsttick mit realisierten Reihen-
hauser werden real geteilt, im Bereich der Tiefgarage
sowie der Tiefgaragenzufahrt werden entsprechende
Dienstbarkeiten mit Geh- und Fahrtrechten eingetragen.

Erdbauarbeiten

Samtliche notwendigen Aushub- und Hinterfillungsar-
beiten zur Errichtung der Gebdude inklusiv Keller. Nach
Fertigstellung der Bauarbeiten wird das Grundsttick
gemaB dem Hohenprofil des AuBenanlagenplanes
gestaltet.

Kellergeschoss/Tiefgaragenebene

Rohbaukonstruktion

Zweiseitig geschalte Betonwande, AuBenwande mit
betondichtendem Zusatz.

Betonbodenplatten, geglattet; im Fahrbereich Tiefgarage
mit Verbundsteinpflaster.

Kunststoff-Kellerfenster, teilweise mit Lichtschachten
gemaB Planeintrag.

Decke aus Beton-Halbfertigteilen mit glatter Untersicht.

Ausbauarbeiten

Bodenbeldage im Treppenhausbereich analog den Trep-
penhausbeldgen in den Wohngeschossen.
Kellerabteile in Stahllamellen-Konstruktion.

Erd- und Obergeschosse

Rohbaukonstruktion
Die AuBenwdnde werden in Mauerwerken gemaB

Warme- und Schallschutznachweis mit aufgebrachten
Warmedamm-Verbundsystem-Platten ausgefiihrt. Diese
Warmeddmmplatten erhalten eine gewebearmierte
Zwischenlage und werden nach gestalterischen Vor-
gaben des Architekten verputzt und farblich gestaltet.

Die Wohnungstrennwénde bestehen aus 24 cm starken
Schallschutz-Mauerwerken, die Trennwand zu den
angrenzenden Reihenhdusern aus 2 x 17,5 cm Schall-
schutz-Mauerwerk zuziglich 40 mm Dammstoffeinlage.

Tragende Wénde der Baukonstruktion werden in Mauer-
werk bzw. Beton zweiseitig geschalt, ausgefiihrt.

Nicht tragende Zwischenwande werden teilweise in
Standerbauweise erstellt, um eine bessere Flexibilitdt
der Grundrisse zu gewahrleisten.

Hinweis: Auf Wunsch der Kaufer konnen diese Innen-
wande auch in 11,5 cm Hochlochziegel-Mauerwerk
erstellt werden.

(Bei Entscheidung wahrend der Rohbauphase.)

Die Decken (iber den Wohngeschossen (Zwischendecken
zu anderen Wohnungen) werden als Stahlbetondecken
gemaB statischer Berechnung ausgefiihrt. Die Decke-
nuntersicht ist hierbei glatt geschalt, Montagefugen
werden gespachtelt.

Dachkonstruktion/Dacheindeckung

Die Dachkonstruktion erfolgt in Nadelschnitthdlzern ge-
maB statischer Berechnung. Die Dacheindeckung erfolgt
mit Dachpfannendeckung auf impragnierter Lattung mit
zusatzlichem Folien-Unterdach aus dampfdiffusionsof-
fenen, modernen Dichtungsbahnen. In der Dachspar-
renebene erfolgt der Einbau einer Warmedammschicht
gemaB Warmeschutznachweis. Die Rauminnenseite wird
durch eine Dampfsperrfolie begrenzt und raumseitig mit
Gipskartonplatten auf impragnierter Lattung verkleidet.

Im Plan eingetragene Dachflachenfenster werden aus
der Produktlinie ,Velux-Everfinish" ausgefiihrt. Die-
se Fensterserie besteht aus einem Vollholz-Kern mit

werkseitig aufgebrachter Kunststoff-Beschichtung,
sodass ein Streichen der liegenden Dachfenster nicht
mehr notwendig ist.

Spenglerarbeiten

Samtliche notwendigen Verblechungsarbeiten am
Gebdude sowie die Ausfiihrung der Dachrinnen und
Regenfallrohre erfolgt aus Kupferblechen, so dass eine
entsprechende Lebensdauer und Wartungsfreiheit
gewahrleistet ist.

Fenster/Rollladen

Das Gebaude wird mit Kunststoff-Fenstern mit Iso-
lierverglasung gemaB Warmeschutzverordnung
ausgestattet. Die der offentlichen StraBe im Norden
(BauernstraBe) zugewandte Fassade erhalt spezielle
Schallschutzfenster gemaB Schallschutzgutachten,
sodass auch hier die SchallschutzmaBnahmen des Ge-
samtkomplexes vervollstandigt werden.

Samtliche Wohnraume, Kiichen und Bader erhalten
Kunststoff-Rollladen-Ausstattung mit Ausnahme der
Raume im Dachgeschoss.

Fenstersimse innen werden mit Naturstein bzw. Fliesen
ausgebildet.

Fensterbleche auBen werden aus Aluminium-Strangpro-
filen, beschichtet mit seitlichen Aufkantungen ausge-
fuhrt.

Haustiire/ Wohnungseingangstiiren

Die Haustlire sowie die Wohnungseingangsttiren zum
Laubengang werden als Kunststoff-AuBen-Haustiiren
mit umlaufender Dichtung und Sicherheitsbeschlag
ausgefiihrt. Die Wohnungseingangstiiren der vom
Treppenhaus aus zuganglichen Wohnungen werden in
entsprechender Schallschutzausfiihrung ausgefiihrt.
Diese Tiren bestehen aus Stahl-Umfassungszargen
mit entsprechendem Turblatt. Sémtliche Wohnungs-
eingangstiren werden mit Profilzylinder-Schloss, tber
eine ZentralschlieBanlage sperrend, ausgestattet. Die
Wohnungs-Haustliren werden auf der Innenseite mit
Driickergarnitur, an der AuBenseite mit festem Turknauf



ausgestattet. Die Tiren erhalten Sicherheits-SchlieBble-
che bzw. Rosetten.

Zimmertiiren

Samtliche Zimmertiiren werden als Komplett-Tiirelemen-
te, bestehend aus Turblatt und Umfassungszarge, edel-
holzfurniert, Holzart Buche, ausgefiihrt. Die Tilrbeschla-
ge sind aus eloxiertem Leichtmetall.

Bodenbeldge

Als Unterboden ist ein schwimmender Estrich mit
Warme- und Schalldédmmung gemaB Warme- und
Schallschutznachweis vorgesehen. Alle Wohn-, Ess- und
Schlafraume sowie der Dielenbereich erhalten einen
Teppichbodenbelag nach Wahl (Teppichbodenpreis
inklusiv Verlegung 23,-- €/m2 inklusiv Mehrwertsteuer
und Teppichrandleisten). In den Kiichen und Badern
werden Keramikfliesen (Fliesenmaterial nach Wahl bis zu
23,-- €/m2 inkl. MwSt.) verlegt.

Die Treppenhauser (Stufen und Podeste) werden mit
Natursteinmaterialien belegt.

Die Balkone werden aus speziellen Betonfertigteilen mit
glatter Oberflache geformt, die Terrassen werden mit
Betonplattenbeldgen mit Hartsteinvorsatz ausgebildet.

Wande

Alle Wandflachen der Wohngeschosse werden verputzt
bzw. mit Gipskartonplatten flachenverkleidet.

Die Bader werden raumhoch gefliest, Fliesenmaterial
nach Wabhl bis zu 23,-- €/m2 inkl. MwSt.

In den Kiichen wird oberhalb des Arbeitsbereiches ein
Fliesenspiegel, 60 cm hoch, ausgebildet. Fliesenmateri-
al-Wert bis 23,-- €/m2 inkl. MwSt.

Anstriche

Alle Wohnraume, Treppenhaus, Gemeinschaftsflure

und Keller werden mit zweimaligem wischbestandigem
Anstrich versehen.

Die Stahlbetondecken (ohne KG) werden im Bereich der
Fugen geglattet und mit streichbarer Faserstruktur inklu-
siv Anstrich beschichtet.

Aufzug

Der im Gebdude Ost befindliche Aufzug ist so konzipiert,
dass die AufzugsinnenmaBe fiir die Befahrung durch
Rollstiihle geeignet ist. Der Aufzug ist von den einzelnen
Wohnungen dieses Gebdudeteils aus schwellenlos zu
erreichen.

Heizung und Warmwasserversorgung

Als Heizung wird eine durch AuBenfiihler sowie Schalt-
uhr gesteuerte Zentralheizung in Brennwerttechnik mit
Warmwasserpumpenanlage als FuBbodenheizung mit
Einzelraumsteuerung eingebaut.

Versorgung durch Erdgas. Verbrauchsmessung (iber
Durchflussmesser.

In den Wohnungen werden Wasseruhren fiir die genaue
Messung des Kalt- und Warmwasserverbrauches einge-
baut.

Der Einbau und die Wartung der Messgerate erfolgt auf
Mietbasis (ber die jeweilige Eigentlimergemeinschaft.

Liiftungsanlage

Innenliegende Bader werden mittels elektrischer Einzel-
raumllifter entliftet.

Die Schaltung erfolgt tiber die Lichtschalter mit Nach-
laufrelais.

Sanitdrausstattung

Fir die Ablaufleitungen der sanitdren Installationen
werden Kunststoffrohre verwendet. Kalt- und Warmwas-
serleitungen werden bis zu den Wohnungs-Ubergabe-
stellen in Edelstahlrohren hergestellt und entsprechend
wdarmegedammt. Die Anbindeleitungen werden woh-
nungsintern durch Spezial-Kunststoffrohre hergestellt.

Einrichtungsgegenstdnde im Bad und WC in Sanitarfarbe
weiB.

Hange-WC mit Unterputz-Spiilkasten.
Einhebel-Mischbatterien fiir Waschtische, verchromt.
Einhebel-Mischbatterien fiir Dusche bzw. Wanneneinlauf.
Duschstange mit Handbrause.

Kiichen-Eckventil fiir Kaltwasser- und Warmwasseran-
schluss, Ablauf fiir Spiilmaschine.

Anschlussmdglichkeit fiir Waschmaschinen-Stellplatz in
den Badern der Wohnungen.

Zusatzlich wird im Kellergeschoss die Moglichkeit fiir
Stellung von Waschmaschinen geschaffen. In diesem
Fall werden (gegen Aufpreis) separate Zuleitungen fiir
Wasser/Strom hergestellt.

Elektroausstattungen

Alle Leitungen in den Wohnrdumen sind unter Putz in
Rohren verlegt, sodass ein Nachinstallieren von Elekt-
roinstallationen hier moglich ist. In den Kellerrdumen
werden die Leitungen teils als Feuchtraumleitungen auf
Putz, teils als Unterputzleitungen ausgefiihrt. Die Keller-
raume erhalten eine Deckenleuchte und eine Steckdose,
welche den einzelnen Wohnungen zugeordnet sind. An
den Haustiiren wird eine Eingangsleuchte sowie eine
Haussprechanlage mit Briefkasten installiert. Im AuBen-
bereich werden ausreichend Lampen zur Hofbeleuch-
tung angebracht. Alle Wohnungen erhalten Leerrohre
fuir Telefonanschluss bis zum Flur. In den Treppenhdu-
sern und in der Tiefgarage wird eine automatische Be-
leuchtung mit Driicker und Naturglasleuchten eingebaut.
Die Installation der einzelnen Wohnungen ergibt sich
aus dem Musterplan, welcher auf Nachfrage gesondert
angefordert werden kann. In den Kiichen werden Herd-
und Spiilmaschinenanschluss installiert.

AuBenanlagen

Im Bereich der AuBenanlagen werden die Wege und
Fahrflachen gemas Freiflachenplan hergestellt. Die
Bepflanzung der Allgemeinflachen erfolgt nach dem ge-
nehmigten Pflanzplan. Die Ausstattung der Allgemeinfla-
chen ,Schatten-Treff* und ,Sonnen-Treff" erfolgt geman
AuBenanlagenplan.

Die den Erdgeschosswohnungen zugeordneten Garten-
anteile (Sondernutzungsrecht) mit einer GroBe von ca.

jeweils 50 m2 erhalten eine Planie sowie Mutterboden-

auftrag zur weiteren Gestaltung und Bepflanzung durch
die Kaufer.

Sonderwiinsche bzw. Eigenleistungen
Sonderwiinsche bzw. Eigenleistungen kénnen nach
Absprache mit dem Bautrager individuell ausgefiihrt
werden.



Gewadhrleistung
Gewahrleistung nach BGB (5 Jahre) ab Bezug des
Hauses.

Sonstiges

Risse in Bauteilen, Putzen etc., die aufgrund bauphysika-
lischer Eigenschaften der Baustoffe (wie Kriechen und
Schwinden) entstehen, sind keine Gewahrleistungsman-
gel. Anstriche, insbesondere solche, die der Witterung
ausgesetzt sind, sind entsprechend den Vorgaben der
Farbhersteller (Zeitabstande) durch die Eigentiimer
durchzufiihren. Der Fa. Schuster Baumanagement blei-
ben Anderungen aufgrund behérdlicher Auflagen sowie
Anderungen in der Bauausfiihrung, die keine Wertmin-
derung darstellen, vorbehalten.

Die in den Grundrissen und Zeichnungen dargestellte
Méblierung und Ausstattung ist, sofern nicht in der
Baubeschreibung ausdriicklich aufgefiihrt, im Kaufpreis
nicht enthalten.

Kaufpreisabwicklung

Die Kaufpreisabwicklung erfolgt {iber ein zweckgebunde-
nes Bausonderkonto. Dies garantiert Ihnen eine sichere
Abwicklung — also kein finanzielles Risiko.

Die einzelnen Kaufpreisraten werden nach Baufortschritt
(8§ 34c GewO) fallig, und zwar:

1. Kaufpreisrate = 30 %
aus dem Kaufpreis nach Baubeginn.

2. Kaufpreisrate = 33,6 %
aus dem Kaufpreis nach Rohbaufertigstellung einschl.
Dachflachen und Dachrinnen.

3. Kaufpreisrate = 13,3 %
aus dem Kaufpreis nach Fertigstellung der Rohinstallati-
on und Fenstereinbau einschl. Verglasung.

4. Kaufpreisrate = 6,3 %
aus dem Kaufpreis nach Fertigstellung von Innenputz
(ausgenommen Beiputzarbeiten) und Estrich.

5. Kaufpreisrate = 2,8 %
aus dem Kaufpreis nach Fertigstellung von Fliesenarbei-
ten im Sanitarbereich.

6. Kaufpreisrate = 10,5 %
aus dem Kaufpreis nach Fertigstellung von Fassadenar-
beiten und nach Bezugsfertigkeit.

7. Kaufpreisrate = 3,5 %
aus dem Kaufpreis nach vollstandiger Fertigstellung.

Die einzelnen Kaufpreisraten werden bei Eintreten der
Falligkeit vom Bautrager angefordert.



Kompetenz . Erfahrung

SCHUSTER Die Schuster Baumanagement GmbH plant und realisiert Projekte in enger Zusammenarbeit mit dem Architekturbiiro Bernhard Schuster,
e o MENT - welches seit 1991 in Gersthofen anséssig ist und tber inzwischen 30 Jahre Berufserfahrung verfiigt. Hohe Qualitdtsstandards und beste Betreuung bis
zur Schlissellibergabe sind fiir uns selbstverstandlich.

Umfassende Beratung

Ihrer Zufriedenheit gilt unser Ehrgeiz. Daher beraten wir Sie sorgfaltig, individuell zuverldssig und stehen Ihnen bei allen Fragen zur Planung, Realisie-
rung und - in Verbindung mit unserem Vertriebspartner - Finanzierung zur Seite. Damit Sie mit Ihrer Entscheidung rundum gliicklich sind.

Referenzen

Durch zufriedene Kunden sind langjéhrige Geschaftsbeziehungen entstanden. Die Schuster Baumanagement GmbH bzw.
Architekturbiiro Bernhard Schuster sind bis dato fiir folgende renommierte Auftraggeber tatig, wie z.B.:

¢ Impuls Finanzmanagement AG Bilirogebdude 1 u. 2, Gersthofen Dieselstrasse
o Siegfried Deffner, 1. Blirgermeister Gersthofen Wohnhaus, Gersthofen - Batzenhofen
e EDEKA Sidbayern GmbH u.a.: SB Markt Inning a. A.

SB Markt Uffing
SB Markt Steppach
Einkaufscenter Haunstetten

* Mercedes Greppmaier Autohaus Odelzhausen
Autohaus Firstenfeldbruck

¢ Wohnbau Schmid, Thierhaupten u.a.: Gersthofen, Mozartstrasse
Gersthofen, Brunnenstrasse

Impressum

Prospektstand: 22. Juli 2007
Prospektgestaltung/Modellbau: Kilian Schuster
Titelblatt: H. Rohm

Angabenvorbehalt: Dieser Prospekt dient zur Information und stellt kein vertragliches Angebot dar. Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine
Haftung tibernommen. Anderungen bleiben vorbehalten. Mégliche behérdliche Auflagen kénnen die Planung und Quadratmeterzahlen geringfiigig
verandern. Die Gebdudeabbildungen sind Darstellungen aus Sicht des Illustrators. Die Mustermdblierung ist nicht im Preis inbegriffen - sie dient nur
als Einrichtungsvorschlag.





